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Ordenanca fiscal nim. 5
ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L' IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL
VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

Article 1. Fet imposable

1. Constitueix el fet imposable de l'impost l'increment de valor que experimenten
els terrenys de naturalesa urbana que es manifesta a conseqliéncia de la
transmissié de la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissid de
qualsevol dret real de gaudi limitador del domini sobre els béns esmentats.

2. Té la consideracio de terreny de naturalesa urbana el definit com a tal a l'article
7¢e.2 del text refos de la Llei del cadastre immobiliari.

3. No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els
terrenys que tinguin la consideracié de rustics a l'efecte de I'impost sobre béns
immobles. En conseqliéncia, hi esta subjecte l'increment de valor que experimentin
els terrenys que hagin de tenir la consideracié d’urbans a l'efecte de I'impost sobre
béns immobles esmentat, amb independéncia que estiguin considerats o no com a
tals en el Cadastre o en el Padrd d'aquest.

4, També esta subjecte a l'impost l'increment de valor que experimentin els
terrenys en els béns immobles classificats com de caracteristiques especials a
I’efecte de I'impost sobre béns immobles.

Article 2. Actes no subjectes

No estan subjectes a aquest Impost:

1. Les aportacions de béns i drets fetes pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que es verifiquen a favor seu i en el seu pagament i les transmissions
que es facin als conjuges com a pagament dels seus havers comuns.

2. Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills a
conseqliencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacio o
divorci matrimonial.

3. L'adjudicacié de béns immobles per part de les societats cooperatives
d’habitatges a favor dels seus socis cooperativistes.

4. Les transmissions de terrenys a que donin lloc les operacions distributives de
beneficis i carregues per aportacié dels propietaris inclosos en I|'actuacié de
transformacio urbanistica, i les adjudicacions en favor dels esmentats propietaris en
proporcié als terrenys aportats pels mateixos, en els termes de |'article 18 del text
refés de la Llei del sol, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny. No
obstant aix0, si el valor de les parcel-les adjudicades a un propietari excedeix del
que proporcionalment correspon als terrenys aportat pel mateix, |'‘excés
d’adjudicacio si estara subjecte.

5. La retencié o reserva del dret real d’usdefruit i els actes d’extincié de |I'esmentat
dret real, ja sigui per defuncié de l'usufructuari o pel transcurs del termini pel qual
va ésser constituit.

6. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions a les
quals resulti aplicable el régim especial de fusions, escissions, aportacions de
branques d’activitat o aportacions no dineraries especials, a excepcié dels terrenys
que s’aportin a I'empara del que preveu l'art. 94 del Reial decret legislatiu 4/2004,
de 5 de marc que va aprovar el text refés de la Llei de I'impost de societats, a
excepcié de les previstes en larticle 94é& quan no s’integrin en una branca
d’activitat.

7. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es facin com a
conseqliéncia de les operacions relatives als processos d'adscripcié a una societat



anonima esportiva de nova creacio, sempre que s'ajustin plenament a les normes
previstes en la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, de l'esport, i al Reial Decret
1084/1991, de 5 de juliol, sobre les societats anonimes esportives.

8. En la posterior transmissid dels terrenys esmentats, s'entendra que el nombre
d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor no s'ha
interromput per causa de la transmissié derivada de les operacions relacionades als
numeros anteriors.

Article 3. Exempcions

1. Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifesten a
conseqliéncia de:

a) La constitucid i la transmissié de qualsevol dret de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins el perimetre delimitat com a
conjunt historicoartistic, o que hagin estat declarats individualment d’interes
cultural segons alldo que s'estableix en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni
historic espanyol, o en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, quan els seus propietaris o els titulars de drets reals acreditin que han fet al
seu carrec obres de conservacid, millora o rehabilitacié en els immobles.

Per a poder gaudir d’aquest benefici fiscal cal acreditar que les obres de conservacié
o rehabilitacié dels immobles han estat finangades pel subjecte passiu i que la
despesa efectivament realitzada en el periode dels Ultims 10 anys, no ha estat
inferior Al 70 % del valor assignat a I'immoble en el moment de la meritacié de
I'impost.

2. També estan exempts d'aquest impost els increments de valor corresponents
quan la condicié de subjecte passiu recau sobre les persones o les entitats
seguents:

a) L'Estat i els seus organismes autonoms.

b) Les Comunitats Autonomes i les seves entitats de dret public d’analeg caracter
als organismes autonoms de |’Estat.

¢) Aquest municipi i les entitats locals que hi estan integrades o en les quals
s'integri, com també les seves respectives entitats de dret public d’analeg caracter
als organismes autonoms de |'Estat.

d) Les entitats sense finalitats lucratives que compleixin els requisits establerts en
la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal de les entitats sense finalitats
lucratives i dels incentius fiscals al mecenatge.

e) Les institucions que tenen la qualificacio de benéfiques o de beneficodocents.

f) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsié social
regulades pel text refés de la Llei d’ordenacid i supervisido de les assegurances
privades, Reial Decret Legislatiu 6/2004, de 29 d’octubre.

g) Les persones o entitats a favor de les quals s'ha reconegut I'exempcid en tractats
0 convenis internacionals.

h) Els titulars de concessions administratives objecte de reversid respecte dels
terrenys afectes a aquestes concessions.

i) La Creu Roja Espanyola.

Article 4. Subjectes passius

1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissié de drets reals
de gaudi limitadors del domini, a titol lucratiu, la persona fisica o juridica o I'entitat
a que es refereix |'article 35.4 de la Llei general tributaria que adquireixi el terreny
o aquella a favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de quée es
tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals
de gaudi limitatius del domini, a titol onerds, la persona fisica o juridica o I'entitat a
que es refereix l'article 35€.4 de la Llei general tributaria que transmet el terreny o
aquella que constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.



2. En els suposits a qué es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la
consideracid de subjecte passiu substitut del contribuent la persona fisica o juridica
o I'entitat a qué es refereix I'article 35¢€.4 de la Llei general tributaria que adquireixi
el terreny o aquella a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de que
es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

Article 5. Base imposable

1. La base imposable d'aquest impost és constituida per l'increment del valor dels
terrenys que es posa de manifest en el moment de la meritacid i experimentat en el
periode de temps transcorregut entre I'adquisicid del terreny o del dret per part del
transmitent i la nova transmissio o, si escau, la constitucié del dret real de gaudi,
amb un periode maxim de vint (20) anys.

2. Per tal de determinar lI'increment real s’aplicara sobre el valor del terreny en el
moment de la meritacid, derivat dels apartats 2 i 3 anteriors, s’aplicara el segient
percentatge anual:

a)Increments de valor generats en un periode de temps compres entre 1 i 5 anys:
2,80%

b)Increments de valor generats en un periode de temps fins a 10 anys: 2,40%

c)Increments de valor generats en un periode de temps de fins a 15 anys: el 2,30%

d)Increments de valor generats en un periode de temps de fins a 20 anys el: 2,20%

3. En les transmissions de terrenys, el seu valor en el moment del meritacio sera el
que tinguin fixat en aquell moment a I'efecte de I'impost sobre béns immobles.

Aix0 no obstant, quan el valor esmentat sigui conseqliencia d’'una ponéncia de
valors que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb posterioritat,
I'impost es liquidara provisionalment d’acord amb aquest planejament. En aquests
casos, s'aplicara a la liquidacié definitiva el valor dels terrenys obtingut d'acord als
procediments de valoracid col-lectiva que s’instruissin, referit a la data de
I'acreditament. Quan aquesta data no coincideixi amb I'efectivitat dels nous valors
cadastrals, aquests valors es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzaciéo que
corresponguin, establerts a I'efecte en les Lleis de pressupostos generals de I'Estat.
En el cas que el terreny, encara que sigui urba, o integrat en un bé de
caracteristiques especials, en el moment de I'acreditacié de I'impost, no tingui fixat
el valor cadastral en el moment esmentat, I’Ajuntament practicara la liquidacio
quan el referit valor cadastral sigui fixat, referint I'esmentat valor al moment de la
meritacio.

4. En la constitucié i la transmissié de drets reals de gaudi que limiten el domini,
per determinar I'import de l'increment de valor cal prendre la part del valor del
terreny proporcional al valor dels drets esmentats, calculat mitjangant I'aplicacié de
les normes fixades a l'efecte de l'impost de transmissions patrimonials i actes
juridics documentats i, en particular, dels preceptes seglients:

A) USDEFRUIT

1 a) S'entén que el valor de l'usdefruit temporal és proporcional al valor del
terreny, a rad del 2% per cada periode d'un any, sense que mai excedeixi el 70%.
2 b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70% del

valor total del terreny si I'usufructuari té menys de vint anys. Aquest valor minora a
mesura que l'edat augmenta en la proporcié de I'1% menys per cada any més, amb
el limit minim del 10% del valor total.

3 c) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per a un
termini superior a trenta anys o per a un temps indeterminat, s'ha de considerar
fiscalment una transmissié de plena propietat subjecta a condicid resolutoria.

4 d) En cas que hi hagi dos o més usufructuaris vitalicis successius, cal valorar
cada usdefruit successiu tenint en compte I'edat de 'usufructuari respectiu.




B) US I ESTATGE

El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar el 75% del valor
del terreny sobre el qual s'ha imposat, d'acord amb les regles corresponents a la
valoracid dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) NUA PROPIETAT

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el
valor de l'usdefruit, Us o estatge i el valor total del terreny. En els usdefruits
vitalicis que, alhora, siguin temporals, la nua propietat es valorara aplicant-hi, de
les regles anteriors, aquella que li atribueixi menys valor. En l'usdefruit a que es
refereix la lletra d) la nua propietat s'ha de valorar segons I'edat del més jove dels
usufructuaris instituits.

5. En la constitucié o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un
edifici o un terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aixd pressuposi
I'existéncia d'un dret real de superficie, cal aplicar el percentatge corresponent
sobre la part del valor cadastral que representa, respecte a aquest valor, el modul
de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissié o, si no n'hi ha, el que
resulta d'establir la proporcid corresponent entre la superficie o volum de les
plantes per construir en el sol o el subsol i |a totalitat de superficie o volum edificats
un cop construides aquestes plantes. En cas que no s'especifiqui el nombre de
noves plantes, caldra atenir-se, per tal d'establir-ne la proporcionalitat, al volum
maxim edificable segons el planejament vigent.

6. En els suposits d'expropiacid forgosa, el percentatge corresponent s'ha d'aplicar
sobre la part del preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor
cadastral assignat al terreny esmentat sigui inferior; en aquest cas, prevaldra
aquest ultim sobre el preu just.

7. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals,
cal aplicar les normes de tributacié del dret d'usdefruit, llevat que 'adquirent tingui
la facultat de disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel
domini ple.

8. Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqtiéncia d’un procediment
de valoracio col-lectiva de caracter general es prendra, a efectes de la determinacio
de la base imposable d’aquest impost, com a valor del terreny, I'import que resulti
d’aplicar als nous valors cadastrals la reduccié del 40%.

Aquesta reduccid no sera d'aplicacié als suposits en queé els valors cadastrals
resultants de la modificacido a qué es refereix |'apartat anterior siguin inferiors als
vigents fins aleshores.

El valor cadastral reduit no pot en cap cas ser inferior al valor cadastral del terreny
abans del procediment de valoracio col-lectiva de caracter general.

Article 6. Quota tributaria i tipus impositiu

La quota sera el resultat d’aplicar el tipus impositiu a la base imposable.

[El tipus impositiu és del 20,00%)

Article 7. Bonificacions en la quota.

1. En les transmissions mortis causa referents a I’habitatge habitual del causant,
quan els adquirents siguin el conjuge, els descendents o els ascendents per
naturalesa o adopcid, es podra gaudir d’'un 50% de bonificacié en la quota sempre
que aquests hagin conviscut amb el causant durant els dos anys anteriors a la seva
defuncio.

Si no hi ha la relacié de parentiu esmentada, la bonificacié afectara també els qui
rebin de l'ordenament juridic un tracte analeg per a la continuaciéo en I'Us de



I’habitatge per rad de conviure amb el causant, durant els dos anys anteriors a la
seva mort.

El gaudi definitiu d’aquesta bonificacié resta condicionat al manteniment de
I'adquisicié en el patrimoni de I'adquirent durant els cinc anys segients a la mort
del causant, llevat que moris I'adquirent dins aquest termini

2. En el cas d'incompliment dels requisits a qué es refereixen els apartats primer i
segon, l‘obligat tributari haura de satisfer la part de la quota que hagués deixat
d'ingressar com a conseqiiéncia de la bonificacié practicada, més els interessos de
demora, en el termini d'un mes a partir de la transmissié de I’habitatge o local/s,
mitjangant la corresponent autoliquidacid.

Article 8. Meritacio

1. L'impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerds o a titol
gratuit, inter vivos o mortis causa, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu
del domini, en la data de la constitucié o de la transmissid.

2. A l'efecte d'allo que disposa l|'apartat anterior, es considera data de la
transmissio:

a) En els actes o en els contractes inter vivos, la de l'atorgament del
document public o la de la resolucio judicial i, si es tracta de documents privats, la
de la seva presentacié a I'Ajuntament o bé des de la data en qué I'adquirent vingui
tributant en I'impost sobre béns immobles.

b) En les transmissions mortis causa, la de la defunci6 del causant.

Article 9. Nul:-litat de la transmissio

1. Quan es declari o es reconegui per resolucio judicial o administrativa fermes que
ha tingut lloc la nul-litat, la rescissid o la resolucié de I'acte o del contracte que
determina la transmissio del dret real de gaudi sobre aquest contracte, el subjecte
passiu té dret a la devolucié de l'impost pagat sempre que aquest acte o contracte
no li hagi comportat cap efecte lucratiu i que reclami la devolucio en el termini de
quatre anys des que la resolucié va ser ferma. S'entén que hi ha efecte lucratiu
quan no es justifica que els interessats han de fer les devolucions reciproques a que
es refereix l'article 1295¢& del Codi Civil. Encara que l'acte o el contracte no hagin
produit efectes lucratius, si la rescissido o la resolucié es declara per incompliment
de les obligacions del subjecte passiu de I'impost no hi haura lloc a la devolucié.

2. Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants, no
s'escau la devolucié de l'impost pagat, i caldra considerar-lo com un acte nou
sotmés a tributacié. En aquesta qualitat de mutu acord, s'ha de considerar
I'avinenga en acte de conciliacid i assentiment de la demanda.

3. La qualificacié dels actes o contractes entre els quals hi ha establerta alguna
condicié s'ha de fer d'acord amb les prescripcions del Codi Civil. Si es tracta d'una
condicid suspensiva, l'impost no s'ha de liquidar fins que aquesta condicidé es
compleixi. Si la condicié és resolutoria, l'impost s'exigeix, llevat que, quan la
condicio es compleixi, es faci la devolucié oportuna.

4. En les adquisicions de terrenys en l|'exercici del dret de retracte legal, es
considerara com a data inicial la que es va prendre o s’hauria d’haver pres en la
transmissié verificada a favor del retractat.

Article 10. Gesti6 de I'impost

1-Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant d'aquest Ajuntament una
declaracié d'acord amb la manera i els efectes que s’estableixin, on s'hi contindran els
elements de la relacid tributaria imprescindibles per practicar la liquidacio
corresponent



2-La declaracio, s'ha d'ajustar a allo que els apartats seglients preveuen en tot alld
que els sigui aplicable, consignant-hi els elements de la relacid tributaria
imprescindibles per practicar o comprovar la liquidacioé corresponent.
3. Cal presentar una declaracié per a cadascuna de les finques o drets transferits,
fins i tot en el cas que s'hagi formalitzat la transmissié en un sol instrument, fent-hi
constar expressament la referéncia cadastral.
4. Cal presentar la declaracié en els terminis seglients, a comptar des de la data en
que tingui lloc la meritacio de l'impost:
a) Si es tracta d'actes inter vivos, el termini és de trenta (30) dies habils.
b) Si es tracta d'actes mortis causa, el termini és de sis (6) mesos,
prorrogables fins a un any si aixi ho demana el subjecte passiu.
Aguesta sol-licitud s’haura de presentar dintre dels primers sis mesos i la prorroga
s’entendra concedida si, transcorregut un mes des de la peticid, no hi ha resolucio
expressa.
5. Les dades contingudes a les declaracions confeccionades per I'obligat tributari no
vincularan a aquesta en |'exercici de les competéncies de comprovacio i inspeccio,
que puguin desenvolupar-se amb posterioritat.
6. En cas de delegacid total o parcial del dit impost sera d’aplicacié I'autoliquidacio
en els mateixos termes expressats en els punts anteriors.

Article 11. Comunicacio dels Notaris.

Els notaris estan obligats a trametre a I'Ajuntament, durant la primera quinzena de
cada trimestre, una llista o un index comprensius de tots els documents que han
autoritzat que posin en relleu la realitzacio del fet imposable d'aquest impost, amb
I'excepcid dels actes d'Ultima voluntat. També estan obligats a trametre, en el
mateix termini, una llista de documents privats que comprenguin els mateixos fets,
actes o negocis juridics que els hagin estat presentats per al coneixement i la
legitimacié de firmes. S'entén que allo que preveu aquest apartat és independent
del deure general de col-laboracié establert per la Llei general tributaria.

Article 12. Recarrec d’extemporaneitat

La presentacié de la declaracio fora dels terminis establerts en aquesta ordenanca
sense requeriment previ de I'’Administracid comportara l|'aplicacié del recarrec
d’extemporaneitat en els termes establerts a l'article 27 de la Llei 58/2003; sense
perjudici, en el seu cas, de la imposicio6 de sancions per la comissido de les
infraccions segons correspongui.

Article 13. Infraccions i sancions.

En tot allo que fa referéncia a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la
determinacioé de les sancions que els corresponen en cada cas, s’aplicara el régim
regulat per la Llei general tributaria i les disposicions que la complementen i la
despleguen.

Article 14. Gestio per delegacio

Si la gestio, la inspeccio i la recaptacio del tribut han estat delegades total o parcial,
les normes contingudes als articles anteriors seran aplicables a les actuacions que
ha de fer I’Administracié delegada.

Disposicio addicional

Les modificacions produides per la Llei de pressupostos generals de I'Estat o

qualsevol altra norma de rang legal que afectin qualsevol element del present
impost seran d'aplicacié automatica dins I'ambit d’aquesta Ordenanca.



Disposicio final

Aguesta Ordenanca aprovada pel ple en sessido celebrada a Navata el dia 19
d’octubre de 2011, entrara en vigor el dia 1 de gener de 2012 i continuara vigent
mentre no s’acordi la modificaci6 o derogacid. En cas de modificacio parcial, els
articles no modificats continuaran vigents.

Navata, 17 d’octubre de 2011
L’Alcalde

Jaume Homs Campamar
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